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O Inwestycji

Zadanie Budowa suchego zbiornika przeciwpowodziowego na potoku Duna
w miejscowosci Krosnowice jest realizowane w ramach Projektu ochrony
przeciwpowodziowej w dorzeczu Odry i Wisty (POPDOW): Ochrona przed
powodzia Kotliny Ktodzkiej.

Projekt ochrony przeciwpowodziowej w dorzeczu Odry i Wisty (POPDOW),
podobnie jak Projekt ochrony przeciwpowodziowej w dorzeczu Odry, jest
realizowany przy pomocy migdzynarodowych instytucji finansowych, w tym
Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju (nazywanego réwniez Bankiem
Swiatowym) oraz Banku Rozwoju Rady Europy, jak réwniez przy wsparciu
Srodkow z Funduszu Spoéjnosci oraz budzetu panstwa. Catkowity koszt Projektu
oszacowany zostat na ok. 1 202 miliony euro.

W ramach Komponentu 2 - Ochrona przed powodzig Kotliny Ktodzkiej realizowane
beda dwa Podkomponenty:

» Podkomponent 2A - Ochrona czynna

Zakres ochrony czynnej obejmuje budowe czterech suchych zbiornikow
przeciwpowodziowych: Boboszéw na rzece Nysie Klodzkiej, Roztoki Bystrzyckie
na potoku Gowordéwka, Krosnowice na potoku Duna i Szalejéow Gérny na rzece
Bystrzycy Dusznickiej. llo$¢ i pojemno$¢ zbiornikoéw istniejacych jest
niewystarczajaca i w celu zabezpieczenia przeciwpowodziowego Kotliny Ktodzkiej
niezbedne jest podjecie dziatan zwiekszajgcych ochrone czynng na tym obszarze.
» Podkomponent 2B - Ochrona bierna

Zakres ochrony biernej obejmuje zabezpieczenie przeciwpowodziowe terenéw
potozonych wzdtuz czterech gtéwnych rzek Kotliny Ktodzkiej: Nysy Kiodzkiej,
Scinawki, Biatej Ladeckiej z gtdwnym lewobrzeznym doptywem rzeka Morawka
oraz Bystrzycy Dusznickiej z gtdwnym lewobrzeznym doptywem rzeka Kamienny
Potok.

Ochrona bierna obejmuje: przebudowe i remont istniejacych ubezpieczen
brzegowych oraz zwigekszenie przepustowosci koryt rzek i potokéw, budowe
nowych lub przebudowe istniejacych obwatowan i muréw ochronnych,
zwigkszenie przepustowosci istniejacych jazoéw i stopni regulacyjnych,
zwigkszenie przepustowosci istniejacych budowli mostowych i kiadek,
indywidualne zabezpieczenie gospodarstw lub przeniesienie niemozliwych do
ochronienia zabudowan poza granice zalewéw powodziowych.

Kto jest inwestorem Zadania?

Inwestorem Zadania jest Skarb Panstwa - Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu.

Kiedy rozpocznie si¢ procedura nabywania nieruchomosci na potrzeby
realizacji Zbiornika?

Proces nabywania nieruchomosci w zwiazku z realizacjg Zbiornika rozpocznie sie
w dniu, w ktérym Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu wystapi do
Wojewody Dolnoslaskiego z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, zwanej dalej
PNRI. We wniosku tym okreslone zostana proponowane granice inwestycji
i dotaczone zostang mapy zawierajace projekty podziatu nieruchomosci.

Informacje o planowanej dacie wystapienia o PNRI zostang podane do Panstwa
wiadomosci.

Wojewoda ma 90 dni na wydanie PNRI.

Decyzja PNRI zatwierdzi podziaty nieruchomos$ci oraz okresli dziatki, ktére
przechodza z mocy prawa na wtasno$¢ Skarbu Panstwa, zdniem w ktérym decyzja
ta stanie sie ostateczna. Od tego momentu dotychczasowy witasciciel nie moze
dokonywaé zbycia nieruchomosci zajetej pod Zbiornik (np. przekaza¢ swojemu
dziecku umowg darowizny).

Dotychczasowi wtasciciele nie otrzymajg samej decyzji PNRI (zazwyczaj jest ona
bardzo obszerna i zawiera setki zatacznikéw), a jedynie zawiadomienie o jej
wydaniu, ktére przesyta sie na adres wskazany w katastrze nieruchomosci.

Dlatego wiasciciele i uzytkownicy wieczy$ci powinni na biezaco aktualizowac
swoje dane adresowe w ewidencji gruntéw i budynkéw. Jesli dane nie beda
aktualne moga nie dowiedzie¢ sie o trwajacym postepowaniu i wydaniu decyzji
PNRI.

—~——

Wiascicielom i uzytkownikom wieczystym przystuguja odszkodowania za
wywtaszczenia. Dodatkowo osobom, ktére w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o wydaniu PNRI zgtosza sie do RZGW we Wroctawiu lub przesla
oswiadczenie i wydadza nieruchomo$¢ odszkodowanie przystugujace za
wywlaszczenie nieruchomosci zostanie podwyzszone 0 5 %.
Jak sa ustalane i wptacane odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci?
Wysokos$¢ odszkodowania okresla sie w drodze uzgodnien poczynionych pomiedzy
inwestorem a dotychczasowym wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym.
Odszkodowanie to wyptacane jest przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu.
Termin wyptaty okreslony jest w porozumieniu zawartym przez strony.
Jesli w terminie 2 miesiecy od dnia, w ktérym decyzja PNRI stata si¢ ostateczna, nie
dojdzie do uzgodnienia wysokosci odszkodowania, okresli je Wojewoda Dolnoslaski
w drodze decyzji. W takim przypadku odszkodowanie jest wyptacane w terminie 14
dni od dnia, w ktorym decyzja o ustaleniu wysokosci odszkodowania stata sie
ostateczna.
Jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci odwota sie od decyzji
ustalajgcej wysokos¢ odszkodowania, to na jego wniosek wyptaca sie¢ mu kwote
okreslong w tej decyzji. Wyptata tej kwoty nie ma wptywu na prowadzone
postgpowanie odwotawcze.
Jak ustala sie wysokos¢ odszkodowania?
Do ustalenia wysoko$ci odszkodowania stosuje sie zasady okreslone w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami.
Wysoko$¢ odszkodowania ustalana jest przez uprawnionych rzeczoznawcow
majatkowych, na podstawie wartosci rynkowej (a jesli nie mozna jej ustali¢, to na
podstawie wartosci odtworzeniowej) nieruchomosci wedtug stanu nieruchomosci w
dniu wydania decyzji PNRI co oznacza, ze wszelkie nakfady i koszty jakie poniesie
wiasciciel na nieruchomosci po wydaniu decyzji PNRI nie beda mogly byé
uwzglednione przy ustalaniu wysokosci odszkodowania.
Odszkodowanie przystugujace dotychczasowemu wtascicielowi lub uzytkownikowi
wieczystemu pomniejsza si¢ o kwote ustanowionych na nieruchomosciach
ograniczonych praw rzeczowych.
Przy okreslaniu wysokosci odszkodowania przyjmuje sie warto$¢ nieruchomosci
z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania. Odszkodowanie
bedzie wigc zawsze odzwierciedlato warto$¢ nieruchomosci w dniu, w ktérym
zostanie wypfacone.
W przypadku gdy decyzja PNRI dotyczy nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym albo budynkiem, w ktérym zostat wyodrebniony lokal mieszkalny,
wysokos$¢ odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu zamieszkatemu w tym budynku albo lokalu, powieksza
si¢ o kwote 10 000 zt w odniesieniu do nieruchomosci. Kwota, jest wigc dzielona
pomiedzy wszystkich wspétwiascicieli.
W ramach odszkodowania bytemu wiascicielowi, moze zosta¢ przyznana takze
nieruchomos$¢ zamienna.
Odszkodowanie w formie pienigznej bedzie przyznawane, jezeli:
a) zajecie nieruchomosci lub jej czesci pozostaje bez wptywu na mozliwos¢
wykorzystywania nieruchomosci na dotychczasowe cele,
b) osoba ekonomicznie dotknigta skutkami Projektu wyraza wolg otrzymania
rekompensaty pienieznej,
c) na rynku brak jest nieruchomosci o podobnym potencjale produkcyjnym
i wartosci rynkowej, co uniemozliwia realizacje kompensaty na zasadzie
,ziemia za ziemie”.
W przypadku odszkodowania w formie ,ziemia za ziemig” réznice miedzy
wysokoscig odszkodowania ustalonego w decyzji, a wartoscig nieruchomosci
zamiennej wyréwnuije si¢ przez doptate pienigzna.
Odszkodowanie moze byé ustalone na rzecz dotychczasowych wiascicieli
nieruchomosci, uzytkownikow wieczystych lub oséb, ktérym przystugiwato do tych
nieruchomos$ci ograniczone prawo rzeczowe (np. uzytkowanie, stuzebno$¢
osobista, stuzebnos¢ gruntowa lub hipoteka). Dzieje sie tak dlatego, ze PNRI nie
tylko pozbawia wtasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego, ale
takze wygasza ograniczone prawa rzeczowe.
Wszystkie osoby, ktérym przystuguje odszkodowanie tj. dotychczasowi wtasciciele
nieruchomosci, uzytkownicy wieczysci i osoby, ktérym przystugiwato do tych
nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe, jak réwniez RZGW we Wroctawiu,
biora udziat w postepowaniu jako strony. Co za tym idzie, dysponuja szeregiem
narzedzi prawnych, dzieki ktérym moga wptywac¢ na wysoko$¢ odszkodowania.
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Co sie dzieje, jezeli wywilaszczono jedynie czes¢ nieruchomosci, ale
pozostata czes¢ nie bedzie sie nadawata do prawidtowego wykorzystywania
na dotychczasowe cele (zostanie tzw. resztéwka)?

Jezeli pod budowe Zbiornika przejeto tylko cze$¢ nieruchomosci a pozostata jej
czes¢, tak zwana resztéwka, nie nadaje sig¢ do prawidtowego wykorzystania na
dotychczasowe cele, RZGW Wroctaw ma obowigzek wykupi¢ ja na wniosek
wiascicieli.

Whiosek o wykup resztowki moze zostac ztozony przed wydaniem PNRI, ale samo
nabycie nieruchomosci nastapi dopiero po wydaniu decyzji PNRI.

Sktadajac wniosek o nabycie przez RZGW we Wroctawiu resztéwki trzeba
pamigta¢ o tym, aby wniosek zawierat uzasadnienie dlaczego pozostata po
przejeciu cze$¢ nieruchomosci nie nadaje sie do wykorzystania na dotychczasowe
cele. Do wniosku nalezy dotaczy¢ kopie mapy ewidencji gruntow z zaznaczong
resztowka.

Whiosek o nabycie przez RZGW we Wroctawiu resztdéwki zostanie oceniony przez
komisje powotang przez Dyrektora RZGW we Wroctawiu.

Podjecie decyzji o wykupie lub odmowie wykupu nastapi nie pézniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania kompletnego wniosku o wykup resztowki.

W przypadku podjecia decyzji o wykupie resztéwki RZGW we Wroctawiu zleci
niezaleznemu biegtemu rzeczoznawcy oszacowanie wartosci tej nieruchomosci.
Opinia biegtego zostanie udostepniona wtascicielowi/uzytkownikowi wieczystemu
resztéwki, ktéry bedzie mégt sie z nig zapoznac i w razie potrzeby zgtosi¢ do niej
swoje uwagi.

Po przeprowadzeniu negocjacji dotyczacych wysokosci odszkodowania za
resztéwke zawarta zostanie umowa wykupu resztéwki, w formie aktu notarialnego
Koszty tej transakcji poniesie RZGW we Wroctawiu.

W przypadku, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nie dojdzie do
porozumienia z RZGW we Wroctawiu w zakresie wykupu resztéwki albo wysokosci
odszkodowania, bedzie mégt wystapi¢ z pozwem do sadu cywilnego.

Czy moge uzytkowac nieruchomos¢ po wydaniu decyzji PNRI?

Decyzja PNRI okresla termin odpowiednio wydania nieruchomosci albo wydania
nieruchomosci i opréznienia lokali oraz innych pomieszczen.

Jesli wywtaszczona nieruchomos$¢ jest zabudowana budynkiem mieszkalnym albo
budynkiem, w ktérym zostat wyodrebniony lokal mieszkalny, RZGW we Wroctawiu,
jest zobowigzany do wskazania lokalu zamiennego.

Kazda wywtaszczona osoba bedzie uprawniona do nieodptatnego uzytkowania
gruntu w dotychczasowy sposéb do czasu uzyskania odszkodowania lub
(w przypadku nieosiagnigcia porozumienia co do wysokosci odszkodowania) jego
niespornej czesci.

Wydanie nieruchomosci nastapi po okresie zbioréw obecnych upraw, w przypadku
dziatek na ktorych prowadzi sie dziatalno$¢ rolnicza w danym roku wegetacyjnym
przeznaczonym dla danej uprawy. Jezeli uprawy nie zostana zebrane, wyptacony
zostanie ekwiwalent pieniezny.

Jesli wiasciciel nie zgadza sie na wydanie nieruchomosci, opréznienie lokali
i innych pomieszczen, moze zosta¢ do tego przymuszony, poprzez zastosowanie
egzekucji administracyjnej. Egzekucje przeprowadza wojewoda, ktéry wydat
wczesniej PNRI.

W jaki sposéb i gdzie moge sktada¢ moje skargi, uwagi i wnioski w zwiazku
z planowana budowg Zbiornika?

Skargi, uwagi i wnioski moga by¢ sktadane:

1. Bezposrednio w siedzibie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu pod adresem:

* RZGW we Wroctawiu, ul. C.K. Norwida 34, 50-950 Wroctaw
* RZGW we Wroctawiu-Inspektorat w Ktodzku, ul. Kosciuszki 1, 57-300 Ktodzko
2. Droga elektroniczna na adres: e-mail: oppkk@wroclaw.rzgw.gov.pl

3. Telefonicznie pod numerami Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu-Jednostka Realizacji Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej
Dorzecza Odry i Wisty: 71 337 89 50, 71 337 88 44.
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